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Allegato 5
C O M U N E   D I   P O L I S T E N A

(Provincia di Reggio Calabria) 

Via G. Lombardi - 89024 - Telefono e fax 0966/939621 

E-mail: appalti.contratti@comune.polistena.rc.it

RIPARTIZIONE SERVIZI TECNICI

Ufficio appalti e contratti

DISCIPLINARE DI GARA PER LA LOCAZIONE DEI LOCALI - EX MERCATO COPERTO SITO SULLA ZONA TRINITA’/PIZZURRO 
- 2° ESPERIMENTO -
PARTE I^  -  OGGETTO E DESCRIZIONE DELL’APPALTO
ART. 1 - OGGETTO DEL CONTRATTO
La concessione ha come oggetto la locazione dei locali dell’ex mercato coperto siti in questo Comune sulla zona Trinità/Pizzurro per essere utilizzati per una qualsiasi attività imprenditoriale (industriale, commerciale, artigianale ….) da indicarsi sommariamente nell’istanza di partecipazione alla gara. Per l’esercizio dell’attività di che trattasi, ancorchè libera, è demandata all’Amministrazione comunale la verifica di coerenza con le finalità generali. Detti locali e gli impianti accessori in essi eventualmente esistenti vengono affittati nelle condizioni in cui si trovano, condizioni delle quali il concorrente dovrà prendere atto prima di proporre offerta. Tali condizioni, a gara esperita si faranno constare mediante verbale da compilarsi in contraddittorio tra L’aggiudicatario ed il rappresentante della Stazione appaltante. 

 ART. 2 - IMPORTO POSTO A BASE DI GARA E DURATA DELL’APPALTO
Il canone annuo posto a base di gara è fissato in € 19.200,00  (Euro diciannovemiladuecento/00) oltre IVA se dovuta.  

La concessione dell’immobile si configura in termini di  “Locazione”  ed avrà durata non superiore ad anni (40) (diconsi anni quaranta) dalla data di stipula del contratto ed  insuscettibili di automatico rinnovo. Al termine della locazione, le opere gli impianti, le migliorie e le addizioni che risultino stabilmente incorporate nell'immobile diverranno di esclusiva proprietà del Comune che non sarà tenuto ad indennizzi di sorta.

PARTE II^  - PROCEDURA DI AFFIDAMENTO DEI LOCALI
ART. 3 - NORMATIVA DI RIFERIMENTO
L’appalto viene espletato mediante procedura aperta e con il criterio dell’offerta economicamente più vantaggiosa ai sensi dell’art. 31, comma 1, lettera  A) del Regolamento Comunale per la disciplina dei contratti, approvato con Deliberazione di Consiglio Comunale n. 9 del 02.02.2007, modificato, integrato e riapprovato con delibera di Consiglio Comunale n. 36 del 18 luglio 2007.  All’appalto di che trattasi, possono partecipare cittadini singoli, associati o consorziati, scevri da qualsiasi impedimento di contrarre con la Pubblica Amministrazione. Ogni singola richiesta dovrà riguardare l’assegnazione dell’intero immobile.

I richiedenti potranno, pertanto, presentare istanza individuale per l’assegnazione dell’intero immobile ovvero riuniti in associazione, per un massimo di quattro operatori, per l’assegnazione dell’intero immobile in quota parte. In tale seconda ipotesi l’istanza dovrà essere unica e sottoscritta da tutti i componenti l’associazione i quali dovranno assumere l’obbligo di presentazione di un progetto unitario per quanto attiene la ristrutturazione esterna, e un progetto individuale, riferito alla parte di immobile ad ognuno singolarmente assegnato,  compatibile con le altre istanze.

ART. 4 - MODALITA’ DI PRESENTAZIONE DELL’OFFERTA
Per essere ammessi, i partecipanti devono far pervenire, a: “Comune di Polistena - Ripartizione Tecnica - Via G.ppe Lombardi - 89024 POLISTENA (RC)”, entro e non oltre le ore 13.00 del 28.12.2009, un plico chiuso e sigillato con ceralacca e controfirmato sui lembi di chiusura, sul quale deve essere riportato il mittente nonché la dicitura   “CONTIENE OFFERTA PER LA LOCAZIONE DEI LOCALI DELL’EX MERCATO COPERTO” - 2° ESPERIMENTO - Il recapito del plico potrà avvenire  per mezzo del servizio postale, tramite corriere autorizzato oppure con consegna brevi manu presso l’ufficio protocollo del Comune, rimanendo ad esclusivo carico del mittente il rischio che l’offerta non pervenga entro il termine utile.
Il suddetto plico deve contenere, al suo interno, le sotto elencate buste, ciascuna delle quali deve essere debitamente sigillata con ceralacca e controfirmata sui lembi di chiusura e recante all’esterno sia il nominativo della ditta mittente che la seguente dicitura:
• BUSTA A) - Documentazione amministrativa (locazione dei locali dell’ex mercato coperto - 2° esperimento);

• BUSTA B) - Offerta tecnica (locazione dei locali dell’ex mercato coperto  - 2° esperimento);

• BUSTA C) - Offerta economica (locazione dei locali dell’ex mercato coperto  - 2° esperimento).
BUSTA A) - DOCUMENTAZIONE AMMINISTRATIVA
La busta deve contenere, a pena di esclusione, la seguente documentazione:
1. Idonee referenze bancarie rilasciate da almeno (2) due Istituti bancari o intermediari autorizzati ai sensi del D. Lgs. 1 settembre 1993 n. 385;

2. Dichiarazione sostitutiva di atto di notorietà resa ai sensi degli artt. 38 e 47 del D.P.R. n. 445/2000, utilizzando esclusivamente il modello predisposto dall’Ente appaltante con allegata fotocopia di valido documento d’identità personale (vedi allegato 1);

3. Ricevuta della cauzione provvisoria dell’importo di € 5.000,00 di cui all’art. 7 del Capitolato speciale d’appalto;

4. Copia del Capitolato speciale d’appalto (vedi allegato 2) firmato in ogni sua pagina a valere quale accettazione di tutte le norme in esso riportati;

5. Ricevuta del versamento di  €  40,00  da versarsi in uno dei seguenti modi:
a) Mediante versamento on line collegandosi al portale Web “sistema di riscossione” all’indirizzo http://riscossione.avip.it  seguendo le istruzioni disponibili sul portale. A riprova dell’avvenuto pagamento, il partecipante deve allegare copia stampata dell’email di conferma trasmessa dal sistema di riscossione;

b) Mediante versamento sul conto corrente postale n. 73582561, IBAN IT 75 Y07601 03200 0000 73582561 intestato a: “AUT. CONTR. PUBB.” Via Di Ripetta n. 246,  00186 ROMA  (codice fiscale 97163520584).

 LA CAUSALE DEL VERSAMENTO DEVE RIPORTARE ESCLUSIVAMENTE:
· Il codice fiscale del partecipante;

· Il CIG che identifica la procedura.
BUSTA B - OFFERTA TECNICA

La Busta B), denominata OFFERTA TECNICA, deve contenere:
1. Progetto di livello definitivo corrispondente alle indicazioni di cui all’art. 5 del Capitolato Speciale d’appalto;
2. Una dichiarazione utilizzando esclusivamente il modello predisposto dall’Ente appaltante (vedi allegato 4 - dichiarazione di valutazione)
BUSTA C) - OFFERTA ECONOMICA

La Busta C), denominata OFFERTA ECONOMICA, deve contenere, a pena di esclusione, una dichiarazione utilizzando esclusivamente il modello predisposto dall’Ente appaltante, (vedi allegato 3) sottoscritta dal legale rappresentante della ditta partecipante con l’indicazione del prezzo offerto, espresso in cifre ed in lettere.
Qualora vi sia discordanza tra il prezzo indicato in cifre e quello indicato in lettere, sarà preso in considerazione quello più vantaggioso per il Comune di Polistena.
N.B. Qualora la partecipazione alla gara attiene ad una Società, Cooperativa, ecc.,  l’offerta, a pena d’esclusione,  dovrà essere sottoscritta indistintamente da tutti i componenti ed allegare all’offerta medesima copia del documento d’identità personale. 
ART. 5 - MODALITA’ DI ESPLETAMENTO DELLA GARA
L’appalto viene espletato mediante procedura aperta e con il criterio dell’offerta economicamente più vantaggiosa per come previsto al precedente articolo  3;
Sono ammesse soltanto offerte in aumento, mentre sono escluse offerte alla pari o in ribasso.
L’aggiudicazione è effettuata anche nel caso sia stata presentata o sia rimasta in gara una sola offerta valida.
La valutazione delle offerte è eseguita da apposita commissione fatta risultare mediante redazione di verbale delle operazioni compiute e si procederà all’aggiudicazione dando conto dei criteri di valutazione.

ART. 6 - CRITERI DI INDIVIDUAZIONE DELL’OFFERTA ECONOMICAMENTE PIÙ VANTAGGIOSA
L’offerta economicamente più vantaggiosa, tra le offerte valide ammesse alla gara, è quella con il maggior punteggio risultante dalla somma dei punteggi parziali attribuiti dalla Commissione esaminatrice agli elementi di valutazione descritti nel seguito del presente articolo.

Il punteggio massimo attribuibile all’offerta economicamente più vantaggiosa è 100/100.

Gli elementi di valutazione ed i criteri di attribuzione dei punteggi saranno i seguenti:

A-      La qualità del progetto  definitivo                 (FINO A 30 PUNTI)

B -     Il tempo di esecuzione dei lavori                   (FINO A 10 PUNTI)

C -     Il valore dell’investimento                            (FINO A 10 PUNTI)

D -     Il livello occupazionale                                 (FINO A 10 PUNTI)
E-     Il prezzo di locazione su base annua            (FINO A 40 PUNTI)
I punteggi saranno attribuiti con il criterio ponderale attribuendo il massimo punteggio singolarmente previsto per ogni elemento, alla corrispondente    migliore offerta   ed il 50%  del punteggio corrispondente al medesimo elemento di valutazione all’offerta   meno competitiva.
Art. 7 - VALIDITA’DELL’OFFERTA
Ciascun concorrente è vincolato alla propria offerta per 180 giorni a decorrere dal giorno fissato dal bando per la celebrazione della gara. L’aggiudicatario è vincolato alla propria offerta fino al completo assolvimento di tutti gli obblighi contrattuali. Costituiscono obblighi contrattuali, oltre a quanto previsto dal presente capitolato anche tutte le componenti dell’offerta tecnica che hanno dato luogo all’attribuzione dei punteggi.

Art. 8 - STIPULA DEL CONTRATTO E RELATIVI ONERI
Il contratto sarà stipulato per atto pubblico entro 10 giorni dalla data di approvazione definitiva delle risultanze di gara.

Le spese di bollo e registro inerenti e conseguenti la stipula del contratto e quante altre imposte e tasse sono ad esclusivo carico della Ditta aggiudicataria.
ART. 9 - CAUZIONI
Il locatario prima della firma del contratto sarà tenuto alla costituzione delle seguenti garanzie aventi validità per tutta la durata dell’appalto:

a. Cauzione definitiva dell’importo di  € 20.000,00 (Euro ventimila/00), sostituibile con fidejussione bancaria o polizza fideiussoria di primaria società assicuratrice, con clausola di pagamento a prima richiesta, senza il beneficio dell’escussione del debitore principale e senza eccezioni; il Comune potrà rivalersi sulla cauzione in caso di morosità, di danni arrecati all’immobile o di applicazione della penale prevista per la risoluzione del contratto;
b. Polizza di assicurazione per il rischio di incendio, d’importo non inferiore ad € 200.000,00 (euro duecentomila/00).
Dette cauzioni, in qualsiasi forma prestate saranno svincolate al termine della durata della Concessione senza alcun aggravio di interessi o maggiorazioni a carico dell’Ente appaltante.

Le garanzie di cui sopra dovranno avere decorrenza dalla data di sottoscrizione delle stesse e per tutta la durata contrattuale (anni quaranta). In ogni caso, l’Ente appaltante si riserva la facoltà di acconsentire, a richiesta del locatario, che tali garanzie siano stipulati per periodi inferiori a tutta la durata contrattuale fermo restando l’impegno scritto della ditta aggiudicataria e della Società che rilascia la primaria garanzia a mantenere in vita entrambi le cauzioni sino a tutta la durata contrattuale mediante il rinnovo simultaneo alla scadenza. La frazione di tempo intercorrente tra il rinnovo e la scadenza, comunque non inferiore ad anni (5) -diconsi anni cinque- viene stabilito esclusivamente dall’Ente appaltante.
ART. 10 - RISERVATEZZA DELLE INFORMAZIONI
Per la presentazione dell’offerta, è richiesto ai concorrenti di fornire dati ed informazioni, anche sotto forma documentale, che rientrano nell’ambito di applicazione della legge 31 dicembre 1996, n. 675 e ss.mm.ii. .

Ai sensi e per gli effetti della citata normativa, alla S.A. compete l’obbligo di fornire alcune informazioni riguardanti il loro utilizzo.

FINALITÀ DEL TRATTAMENTO.

In relazione alle finalità del trattamento dei dati forniti si precisa che:

- i dati inseriti nelle buste, vengono acquisiti ai fini della partecipazione ed in particolare ai fini della effettuazione della verifica delle capacità amministrative ed economiche del concorrente alla gestione dei locali oggetto dell’appalto e, comunque in ottemperanza alle disposizioni normative vigenti;

DATI SENSIBILI.
Di norma i dati forniti dai concorrenti e dall’aggiudicatario non rientrano tra i dati classificabili come “sensibili”, ai sensi dell’art. 22 della L. n. 675/1996.
MODALITÀ DEL TRATTAMENTO DEI DATI.
Il trattamento dei dati verrà effettuato in modo da garantire la sicurezza e la riservatezza e potrà essere attuato mediante strumenti, informatici e telematici idonei a memorizzarli, gestirli e trasmetterli.

Tali dati potranno essere anche abbinati a quelli di altri soggetti in base a criteri qualitativi, quantitativi e temporali di volta in volta individuati.
CATEGORIE DI SOGGETTI AI QUALI I DATI POSSONO ESSERE COMUNICATI.
I dati potranno essere comunicati a:
- soggetti esterni, i cui nominativi sono a disposizione degli interessati, facenti parte della eventuale Commissione di aggiudicazione e di collaudo che verranno di volta in volta costituite;

- altri concorrenti che facciano richiesta di accesso ai documenti di gara nei limiti consentiti dalla legge 7 agosto 1990, n. 241.
DIRITTI DEL CONCORRENTE INTERESSATO
Relativamente ai suddetti dati, al concorrente, in qualità di interessato, vengono riconosciuti i diritti di cui all’art. 13 della citata L. n. 675/1996.

Acquisite le suddette informazioni, ai sensi dell’art. 10 della citata legge n. 675/1996, con la presentazione dell’offerta, il concorrente acconsente espressamente al trattamento dei dati personali secondo le modalità indicate precedentemente.
Il concorrente potrà specificare, con foglio a parte da inserire nella busta  “A) documentazione amministrativa”  se e quale parte della documentazione presentata, ritiene coperta da riservatezza, con riferimento a marchi, brevetti etc.: in tal caso la Stazione  Appaltante non consentirà l’accesso a tale documentazione in caso di richiesta di altri concorrenti. Sul resto della documentazione tecnica la Stazione appaltante consentirà l’accesso.

ART. 11. INFORMAZIONI
La partecipazione alla gara comporta la piena ed incondizionata accettazione di tutto quanto contenuto nel presente disciplinare, nel Capitolato speciale, nel bando di gara ed in tutti gli atti ad essi connessi.

Tutta la documentazione è disponibile nella versione integrale e con accesso libero, diretto e completo, nel sito internet del Comune di seguito riportato www.comune.polistena.rc.it  nella sezione Bandi di Gara .
IL CAPO RIPARTIZIONE SERVIZI TECNICI

(Arch. Michele FERRAZZO)
__________________________________________

IL RESPONSABILE DEL PROCEDIMENTO

(Arch. Luigi CANNATA’)
__________________________________________
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